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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostajad ja koostamise korraldaja

Koostaja Koostamise korraldaja Huvitatud isik
OU LINNAK (12913059) Parnu Linnavalitsus (75000064) Peep Lelov
Tel+3725275815
karri@linnak.ee Suur-Sepa 16, 80098 Parnu linn,

Parnu linn

+372 444 8200

linnavalitsus@parnu.ee

1.1. Planeeringu koostamise alused

- Parnu Linnavalitsuse 05.02.2024 korraldus nr 70 Parnu linnas Pahkli tn 13 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta;

- Maa-ala plaan koos tehnovérkudega. Tippgeo OU, t66 nr 2023TG554, 28. november
2023.

b

2. Planeeringuala kirjeldus ja uildandmed
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Joonis 1 Pahkli tn 13 kinnistu asukoht.

Pahkli tn 13 kinnistu asub Parnu linnas Savi, Tikri ja Pahkli tdnava vahelisel alal jaades
olemasoleva Kirsi-Raba-Savi ja Ehitajate tee vahelise elamupiirkonna ning tootmise maa-ala
(té6stuspiirkonna) piirile. Kinnistul on véimalik juurde paaseda kulgnevatelt tdnavatelt.
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2.1. Kruntide andmed, maakasutus ja hoonestus

Pahklitn 13

katastritunnus: 62504:060:2230
pindala: 1811 m?
sihtotstarve: elamumaa 100%

Kinnistu on hoonestamata.

3. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kinnistule ari- ja teenindushoone ehitamine.

4. Planeeringuala ja selle mojuala analiilisil pohinevad jareldused

Joonis 2 Vaade Péahkli tn 13 kinnistule

Arvestades, et Savi tdnav on peamiselt Niidu to0stuspiirkonda teenindav veotanav, kus
liiguvad ka raskeveokid, siis ei ole ala otstarbekas tksikelamu planeerimiseks. Mdistlik on Savi
tanava aarde naha ette mdni muu juhtotstarvet toetava funktsiooniga hoone tingimusel, et

hoone funktsioon ja tehnoseadmed ei avalda lilemaarast kahjulikku mdju lahedal olevatele
elamutele.

5. Ruumilise arengu eesmargid

Peamise ruumilise arengu suuna seab alal Parnu linna asustusiksuse tldplaneering.
Uldplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsioon reserveeritud pereelamute maa-ala (Ep).
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Joonis 3 Véiljavéte Audru valla ildplaneeringu kaardist

Juhtotstarvet toetava otstarbena on pereelamute maa-alal lubatud jargnevad otstarbed:
e Piirkonda teenindava kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, haridus- ja lasteasutuse maa.
o Vaikesemahulise majutus-, spordi-, kultuuri-, kogunemis-, tervishoiu-,
sotsiaalhoolekande-, sakraal-, tavandi- , kontori-, biiroo ja vaikeettevétluse maa.
e Piirkonda teenindava puhke-, spordi-, kogunemis- ja kultuurirajatise maa.

5.1. Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide saavutamiseks

Pahkli tn 13 kinnistule on kavandatud liks hoonemaht, mis asub Savi tdnavaga paralleelselt
Tikri tdnava pool. Juurdepaas on kavandatud Pahkli tdnavalt ning parkimine on samuti
paigutatud Pahkli tdnava poole. Tegemist on optimaalse lahendusega vaiksel kinnistul.

5.2, Vastavus liigilt lildisemale planeeringule

Kaesolev detailplaneering vastab kehtivale Parnu linna asustusuksuse lldplaneeringule.
Kinnistule kavandatakse hoone, mis on kooskdlas juhtotstarvet toetava otstarbega.

5.3. Varem koostatud detailplaneeringud

Pahkli tn 13 kinnistul ei ole kehtivat detailplaneeringut.
Kreegi th 21 maauksusel kehtib Kirsi tn, Savi tn, Raba tn ja Ehitajate tee vahelise ala
detailplaneering, mis on kehtestatud Parnu Linnavolikogu 20. jaanuari 2005.a otsusega nr 8.
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Joonis 4 véljavote Kirsi tn, Savi tn, Raba tn ja Ehitajate tee vahelise ala dethn‘lilpla
planeeringulahendusega

Koostatav Pahkli tn 13 detailplaneeringu lahendus arvestab lldise hoonete paigutuse ja
samuti ja roheala asetusega krundi ldunakdiljes. Tulenevalt Pahkli tn 13 krundi
ebakorraparasest kujust, ei ole voimalik paigutada hoonet sama kaugele Savi tanavast nagu
see on Kreegi tn 21 kinnistul. Savi tanav on Pahkli tn 13 krundi piirist ca 13 m kaugusel.
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6. Planeeringuga maaratavad maakasutus- ja ehitustingimused

Tabel 1.
Ehitusoiguse ja pohiliste arhitektuurinouete tabel
Olemasoleva Krundi Krundi Hoon.ete Suurim Suurim maa- Suurim Suurim Hoonfete Krundi L
. Pos. | . . suurim alune maapealne suurim ae s Katuse tiiiip ja
kat.-iliksuse pindala | kasutamise lubatud - - lubatud - tdisehituse
nr. 2 . lubatud arv . ehitisealune ehitisealune . 2 | lubatud koérgus kalle
aadress m sihtotstarve* . korruselisus . 2 . 2 brutopind m %
krundil pind m pind m m
o L lame voi madal
Pahkli tn 13 01 1811 AK, AV, AB 2 2 0 700 720 9 39 viil 0-150%*

* AB - kontori-ja biiroohoone maa, AK - kaubandus-, toitlustus-ja teenindushoone maa, AV - véikeettevétluse hoone ja -tootmise hoone maa (viiksema kiilastajate arvuga
teenindus- ja tootmisettevétted, nn kohalikud kauplused ja teenindusettevétted, milles vbib toimuda véiketootmine ka kohapeal (kingsepat6okoda, moobli valmistamine jms))
**viilkatusega hoone kavandamisel kasutada Savi tdnava, Pahkli, Tikri tinavate poolt vaadeldavatel fassaadidel viilkatust varjestavat parapetti

Arhitektuursed tingimused ja markused:

1.
2.

w

Hoonete eskiisid esitada arvamuse andmiseks linnaarhitektile.

Hoone arhitektuur lahendada kdrge arhitektuurse kvaliteediga. Viimistlusmaterjalidest on eelistatud piirkonda vaaristavad materjalid
(laudis, krohvipind, klaas, puhasvuukmuduritis). Plekkprofiilide kasutamisel eelistada disainprofiile ja/vdi pleki osalist voi taielikku katmist
vaarikamate materjalidega mitmekesisema arhitektuurikeele loomiseks.

Savi tanava poole ei ole lubatud hoonet teenindava majandushoovi kavandamine ning materjalide/toodete ladustamine.

Hoonete suurim lubatud kérgus arvestada projektiga maaratud hoonet Umbritsevast planeeritavast maapinnast (abs km vahemik ca
8.71...9.40), vt ka p 8. Haljastus, maastik, valgustus, piirded.

K&ik krundile pustitatavad hooned, s.h ajutised hooned ning kuni 20 m? ja 60 m” hooned tuleb arvestada hoonete arvu ja ehitisealuse
pinna sisse. Hoonestusalast vdivad valjapoole ulatuda radstad ja varikatused, mida ei arvutata ehitisealuse pinna sisse.

Hoonete tulepisivusklass maaratakse projektiga.

T606 nr2317 Lk7/15
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7. Liiklus, parkimine
Juurdepaas planeeritavale alale on Pahkli tanavalt.

Parkimine on lahendatud krundi siseselt. Parkimiskohad on planeeritud hoone ja Pahkli tanava
vahelisele alale. Parkla katendina kasutada vett labi laskvat katendit (tdnavakivi, murukivi
vmes). Samuti valda katend véimalikult heleda tooniga (nt betoonkivi) voi murukivi, et valtida
parkla muutumist kuumasaareks palavate ilmadega. Pahklit tn juurdepaasutee katend —
asfalt.

Krundile ndha ette ka parkimiskohad jalgratastele. Minimaalne jalgrataste parkimiskohtade
arv on 7. Vaimalik parkimiskohtade asukoht on tahistatud detailplaneeringu pdhijoonisel
(joonis AS-3). Jalgrataste parkimiskohad paigaldada hoone jalgsi ja jalgrattaga hasti
ligipaasetavasse kohta varju alla ja nii, et ratast on voimalik kinnitada raamiga.

Suurim Standardikohane | Ehitise asukoht Normatiiv* Suurim lubatud
Pos. R -

lubatud ehitise liik parkimiskohtade
nr. X 2

brutopind m arv
01 720 Asutused Vaikeelamute ala | 1/40 18

*sbiduauto parkimiskohtade arv suletud brutopinna m? kohta.
Tapne liiklus- ja parkimislahendus krundil antakse hoone projektiga.

8. Haljastus, maastik, valgustus, piirded

Planeeritaval ala kasvab tihe puistu. Tulenevalt hoone ja parkimisala asukohast tuleb enamus
puistust likvideerida. Eraldamaks hoonet elamualast on planeeritav hoonestusala ja
elamukruntide vahele jaetud haljaspind, kus on soovitav olemasolev haljastus séilitada voi
kavandada uus (kdrg-)haljastuslahendus.

Kinnistu minimaalne haljastuse osakaal on 30%. Valialade lahendus tuleb anda
haljastusprojektiga. Haljastuse terviklahenduses kasutada mitmerindelist haljastust ja
mitmekesist taimestikku. Parkla ja krundi perimeeter daristada heki voi pddsastega. Hoone
peasissepaadsuga fassaadile (Pahkli tn poolne kulg) ja lBunapoolsele fassaadile naha
soovitavalt ette vertikaalset haljaslahendust (nt ronitaimed).

Koérghaljastuse osakaal haljastatud alast peab olema minimaalselt 35% (vdra projektsioon
maapinnale).

Kuna piirkonnas ei ole terviklikku tanavavalgustust, siis on vajalik krundil tagada piisav
valgustus nii parklale kui ka hoonele. Soovitav on valgustus lahendada mastvalgusti(te)ga, mis
valgustavad nii parklat kui ka tdnavaruumi. Soovitav on vahemalt (ks valgusti paigutada krundi
loodenurka.

Olemasolevad maapinna kérgused on vahemikus 8.71...9.40 abs.
Kruntide vertikaalplaneerimise lahendus anda hoonestuse ehitusprojektide asendiplaanilise
osaga. Vertikaalplaneerimisega vdi muude asjakohaste abindudega valistada sademevee

valgumine naaberkinnistutele. Keskmise maapinna kdrguste erinevus naaberkinnistute vahel
peab jaama 0,5 m piiresse.

T66 nr 2317 Lk 8 / 15
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Piirded rajada krundi piiridele. On lubatud rajada haljaspiire, vorkaiad voi osaliselt labipaistvad
puitaiad kdrgusega mitte lle 1,4 m. Piirete rajamisel arvestada piirkonnale omaste
lahendustega. Kokkuleppel naabritega v6ib Pahkli tn 11 ja Tikri tn 12 kinnistu piirile ndha mira
jm hairingute takistamiseks kuni 1,6 m korguse piirde (labipaistmatu plankaed, haljaspiire
vms).

9. Tehnovorgud, tehnoseadmed

Hoonet teenindavatele tehnoloogilistele seadmetele valida tdnavalt mitte vaadeldav,
arhitektuurselt sobiv asukoht. Tehnilistel seadmetel tuleb tagada kehtivatele muranduetele
(keskkonnaministri maarus nr 71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002)
vastav lahendus, vajadusel tagada mira leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete
paigaldamine peab vastama seadmetele ettenahtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks
kiutte/jahutusseadmete valisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kilgnevana,
valtimaks seadmest tekkivat vibratsioonimura.

9.1.Veevarustus
Kinnistu piirile on valja ehitatud veevarustuse liitumispunkt, mis asub Pahkli tanaval.

9.2. Reoveekanalisatsioon
Kinnistu piirile on valja ehitatud reoveekanalisatsiooni liitumispunkt, mis asub Pahkli tanaval.

Tehnovdrkude tdpsed asukohad maaratakse ehitusprojektiga.

9.3. Sademevee ja lume kaitlus

Sademevesi kdidelda maksimaalselt oma kinnistu piires: hajutada haljasalale, vbimalusel
immutada, rakendada taaskasutust jms. Sademevee kogumisel ja dra suunamisel tuleb
valistada sademevee reostumine. Ara juhitava sademevee koguse vahendamiseks ja
tipukoormuse hajutamiseks naha kruntidele vdimalusel ette erinevad meetmed — kasutada
vett labi laskvaid katendeid (nt parkimiskohtade sillutamisel), kavandada sademevee teele
vastavad kujundatud (haljas-)alad, mis vahendavad sademevee voolukiirust ja aitavad sellel
pinnasesse imbuda.

Kéesoleva detailplaneeringu lahendus naeb ette sademevete juhtimist haljasalale ja
parklasse, kus tuleb sademeveed juhtida parkla juurde kavandatud viibealale.

Viibealast on planeeritud drenaaz Pahkli tanaval olevasse drenaazikaevu nr 15.
Taiendava lahendusena on antud v6imalus sademevee juhtimiseks Savi tdnava aarsesse
kraavi.

Sademevett ja lund ei ole lubatud juhtida/paigutada naaberkinnistutele ega Tikri ja Pahkli
tdnava maale.

T66 nr 2317 Lk9 /15
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Ehitustdodde kaigus tuleb valtida sademevee slisteemide [6hkumist ja liigniiskuse teket nii
planeeringualal kui kaugemal. Juhul kui olemasolevaid susteeme on vaja muuta, tuleb nende
asemele projekteerida uued nii, et uus lahendus haakuks olemasolevaga.

Sadeveekraavide ja truupide olemasolul peab tagama vee tdrgeteta dravoolu, siivendades
kraave, puhastades nii pdhja kui ka kaldad rohust, vosast, puudest, setetest ning muudest vee
torgeteta aravoolu takistavatest asjadest.

Lumi vallitatakse parklaga kilgnevale alale.

Sademeveelahenduse on lile vaadanud ja sobivaks hinnanud Mati Juursalu (OU Termopilt).

9.4. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on OU Elektrilevi valjastanud tehnilised tingimused nr
478290.

1. Detailplaneeringu ala liitumispunkt on ette nahtud Tikri tdnava darde dhuliini mastile nr 33.
2. Liitumiskilbi teenindamiseks tagada juurdepaas avalikult tAnavalt.
3. Elektritoide liitumiskilbist objektini lahendada maakaabliga.

Elektrivérgu vélja ehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Detailplaneerimise projektiga maarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite
trasside servituudi alad.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks poorduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud
kinnistute aadressid.

Paikesepaneele on lubatud vajadusel paigutada hoone katusele ja seintele, kui need on
integreeritud terviklikult hoone arhitektuursesse lahendusse.

9.5. Sidevarustus

Sidevarustuse ja elektroonilise side planeerimiseks on Telia Eesti AS-ilt valjastanud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39152358.

Detailplaneering ndeb ette sidekanalisatsiooni/ multitorustiku pohitrassi ehituse lahtuvana
(sidekaevust MAN-1074). Arihoonele naha ette sidekanalisatsiooni/ mikrotorustiku sisendid
planeeritavast pohitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tlipi sidekaevusid. Sidetrassi
ndutav sugavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaada
planeeritava sdidutee alale. Naha ette kéik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti
sideehitiste kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustoode kaigus. Tooprojekti koostamiseks
taotleda taiendavad tehnilised tingimused.
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Sisevorkude tehniline lahendus naha ette tooprojekti kooseisus. Telia dokument: Valguskaabli
sisevarkude ehitamine korter- ja arimajades.

Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

9.6. Soojavarustus

Soojavarustus lahendada lokaalselt vaikekatlamaja, ahjukutte voi alternatiivsete kiitteallikate
(maakite, soojuspumbad, paikesekiite jms) baasil. Voimalusel eelistada
alternatiivenergiaallikate (maakute, 6hksoojuspump, paikesekute) kasutamist, et vdhendada
keskkonna saastekoormust.

10. Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb l&htuda:

e Tuleohutuse seadusest;

e siseministri 30. martsi 2017.a. maarusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®;

e siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord;

e EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletorje veevarustus;

e EVS812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

Kavandatava hoonestuse kasutusviis on IV, V.
Planeeringuala hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone projektiga.

Valimise tulukustutusvee vajadus on 10 U/s 3 tunni jooksul séltuvalt hoone reaalsest
kasutusest.

Lahim hidrant (nr 606) asub Pahkli ja Savi tanava nurgal planeeritavast hoonest ca 28 m
kaugusel.

Arvestades, et paastetehnika ohutuse tagamiseks peab uldjuhul veevdtukoht paiknema
ehitisest vahemalt 30 meetri kaugusel on vdimalik alternatiivne htidrant nr 450, mis asub Savi
tanava aares Savi tn 20a kinnistu sissepaasu juures (koordinaadid: 6474027.63, 529946.80)
planeeritavast alast ca 180 m kaugusel.

10.1. Kujade maaramine ja tule leviku takistamine

Hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinbudega. Kuja nduet tuleb
rakendada ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Kaesoleva detailplaneeringuga jaab planeeritav hoonestus osaliselt naaberkinnistul
paiknevate hoonete tuleohutuskujasse. Tuleohutuse tagamiseks tuleb projektiga ette naha
tulepusivad konstruktsioonid ja muud asjakohased tuleohutusmeetmed.
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11. Keskkond

11.1. Jaidtmed

Jaatmed tuleb sortida tekkekohas ja seejarel liigiti koguda, et vbimaldada nende
taaskasutamist.
Jadtmemajandus korraldada vastavalt kehtivale Parnu linnas jadtmehoolduseeskirjale.

11.2. Insolatsioon

Kinnistu paikneb ndnda, et sellele planeeritav hoonestus ei avalda tlemaarast varjutavat moju
naaberkinnistutele planeeritud hoonetele.

11.3. Miira

Tehnilistel seadmetel tuleb tagada kehtivatele miranduetele (keskkonnaministri maarus nr
71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel
tagada miura leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama
seadmetele ettendhtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks kutte/jahutusseadmete
valisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kulgnevana, soovituslikult maapinnal
eraldiseisval alusel voi eraldi ruumis, valtimaks seadmest tekkivat vibratsioonimura.

11.4. Planeeringu elluviimisega kaasnevate mojude hindamise, sealhulgas
keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemuste arvesse votmise kirjeldus
ning vajadusel seiremeetmed

Kéaesoleva detailplaneeringu raames on koostatud Pahkli tn 13 kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang.

Eelhinnang nagi ette jargmised tingimused voi teemad, mida detailplaneeringus kasitleda:

1. Detailplaneeringu koostamisel naha ette meetmed, mis kaitseksid l6una poole jéavaid
kinnistuid Savi tdnava mlra ja muude méjutuste eest (mlira tékestav piire, haljastus
vms).

2. Detailplaneeringus seada tingimused, et hoone ei pbhjustaks naaberkinnistutele oma
tegevuse voi tehnoseadmete paigutamisega taiendavaid héairinguid.

3. Kinnistu servades séilitada vaartuslikum kérghaljastus.

Samuti nagi eelhinnang kokkuvotvalt ette, et kehtiva Parnu linna asustusuksuse
Uldplaneeringuga on Pahkli tn 13 kinnistule kavandatud pereelamute maa-ala, kuid
arvestades krundi paiknemist nii laiemas (Niidu tanava téostuspiirkond), kui kitsamas
kontekstis (Savi tanava aares), siis on igati pdhjendatud kavandada sinna mitteeluhoone,
milliseid on lAheduses Savi tdnava aares veel.

11.5. Planeeringuga seotud kliimaeesmargid

Planeeritav ala paikneb juba valja rajatud taristuga linnapiirkonnas. Detailplaneeringuga on
seatud soovitused saastlike energiaallikate kasutamiseks.

Edasise projekteerimise ja ehitustegevuse kaigus kasutada voimalikult palju
keskkonnaneutraalseid ja vahese susinikuheitega lahendusi (kiitteseadmed, energiaallikad,
ehitusmaterjalid).
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Detailplaneeringuga on antud soovitused valtimaks parkla muutumist kuumasaareks.
Haljastuse osas on antud soovitus ka hoone fassaadi katmiseks haljastusega, mis aitab
samuti valtida parkla- ja parkla poolsel kuljel liiga kérge temperatuuriga piirkondade teket.
Lisaks on ette ndhtud sademevee kogust vahendav lahendus, mis ndeb ette sademevee
juhtimise haljasalale, parklasse dreeniva katendi paigaldamise ning viibeala enne vee
joudmist drenaazi.

12. Geodeetilised margid ja nende kaitsmine
Planeeritaval alal ei asu kaitstavaid geodeetilisi marke.

13. Haldusleping ja detailplaneeringu rakendamise nouded

Planeerimisseaduse § 131 l6ike 1 kohaselt on planeeringu koostamise korraldajal kohustus
omal kulul valja ehitada detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ettenahtud tee ja
sellega seonduvad rajatised, haljastus, valisvalgustus ning tehnorajatised (edaspidi
detailplaneeringukohased rajatised), kui planeeringu koostamise korraldaja ja
detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti. Sama paragrahvi l6ike 2
kohaselt vdib planeeringu koostamise korraldaja detailplaneeringust huvitatud isikuga
s6lmida halduslepingu, millega huvitatud isik votab kohustuse kaesoleva paragrahvi l6ikes 1
nimetatud detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike
ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste valjaehitamiseks vdi valjaehitamisega seotud
kulude taielikuks voi osaliseks kandmiseks.

Parnu Linnavolikogu 20.10.2022 maaruse nr 23, ,,Detailplaneeringukohaste rajatiste
valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord®, § 2
kohaselt kehtestab linn detailplaneeringu tksnes juhul, kui sélmitud on haldusleping, millega
on linn andnud huvitatud isikule Ule rajatiste valjaehitamise kohustuse koos ehitamisega
seotud kulude kandmisega, vdi on rajatiste rajamine ette nahtud linna eelarvestrateegias voi
jooksva aasta eelarves. Haldusleping rajatiste valjaehitamise kohustuse Gleandmiseks
jargides koiki maaruses satestatud ndudeid sdlmitakse hiljemalt sellega seotud
detailplaneeringu kehtestamise otsuse tegemise ajaks. Sama maaruse § 4 l6ike 1 kohaselt
vdib linn kénesolevas maaruses nimetatud halduslepingus kokku leppida rajatiste
valjaehitamise kulutuste osalises vdi taielikus kandmises juhul, kui niisugused kulutused on
ette nahtud linna eelarvestrateegia voi jooksva aasta eelarves; 16ike 2 kohaselt nimetatud
kulutuste taielikus voi osalises kandmises lahtutakse linna eelarvestrateegias voi eelarves
satestatud suurustest ja tahtaegadest ning seatakse tingimused lahtuvalt linna huvidest.
Kaesoleva detailplaneeringu alusel ei ole Parnu Linnavalitsusel kohustust valja ehitada
detailplaneeringukohaseid rajatisi sealhulgas avalikuks kasutamiseks ettendhtud teed ja
sellega seonduvaid rajatisi, haljastust, valisvalgustust ning tehnorajatisi, kuivord linnavalitsus
on haldusulesande delegeerinud halduslepinguga huvitatud isikule. Haldusleping s6lmitakse
enne detailplaneeringu kehtestamist. Detailplaneeringu arendajale antaks halduslepinguga
ule kohustus ehitada valja detailplaneeringukohased rajatised ja nende korrashoid kuni
uleandmiseni linnale jargnevas mahus (vajadusel tapsustatakse halduslepinguga):

T66 nr 2317 Lk 13 /15



Pahkli tn 13 kinnistu detailplaneering

Detailplaneeringu arendajale antaks halduslepinguga lle kohustus ehitada vélja
detailplaneeringukohased ja sellega funktsionaalselt seotud rajatised ja nende korrashoid
kuni Gleandmiseni linnale jargnevas mahus (vajadusel tapsustatakse halduslepinguga):

1. Savitanavalt alguse saav Pahkli tdnav kuni sademeveekanalisatsiooni kaevuninr 15
koos detailplaneeringu kohaste rajatistega (kaasa arvatud juurdepaasudega seotud
taristu).

2. Drenaaz Pahkli tanaval olevasse drenaazikaevu nr 15 (vdi muu lahendus vastavalt
projektile).

Planeeringu koostamise korraldajal on digus detailplaneering kehtetuks tunnistada ja
kohalikul omavalitsusel on digus keelduda planeeringualal asuvatele hoonetele ehitusloa
andmisest, kui detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise kohustuse llevotmiseks
halduslepingu sélminud huvitatud isik ei tdida sélmitud halduslepingus kokkulepitud
kohustusi tahtaegselt. Kinnistu véorandamisel on védrandaja kohustatud védérandamislepingu
alusel omandajale lUle andma detailplaneeringukohaste rajatiste omal kulul valjaehitamise
kohustuse, millega kinnistu omandaja asub rajatiste valjaehitajana kinnistu voorandaja
asemele. Valjaehitamise kokkuleppe mittesaavutamisel ehitab Parnu linn
detailplaneeringukohased rajatised valja siis, kui ehitamine on satestatud Parnu linna
eelarvestrateegias ja Parnu linna arengukavas.

Ehitamine peab olema ohutu. Ehitusseadustiku 8§ 8 satestab, et ehitis, ehitamine ja ehitise
kasutamine ning ehitamisega seonduv muu tegevus on ohutu, kui see ei péhjusta ohtu
inimesele, varale voi keskkonnale. Ehitusseaduse 83 lg1 kohaselt peab ehitis olema
projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ning ehitamist ja ehitusprojekti kasitlevate
oigusaktide kohaselt ega voi tekitada ohtu inimese elule, tervisele vdi varale vdi keskkonnale.
Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et pustitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkatastritiksuste kasutamise
voimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud
kahjud huvitab katastriliksuse igakordne omanik, kelle poolt kahju péhjustanud tegevus
lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute teostamisel ja edaspidi
koostatavatele ehituslikele projektidele.

14. Servituutide seadmise vajalikkus, teede avalik kasutus
K&esolev detailplaneering ei nde ette servituutide seadmise vajadust.

15. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Vara saéilimise huvides ning uldise kuritegevusriski vahendamiseks:

e Hoonestus kavandada nii, et tdnavate poole oleks piisavalt aknaid, et tagada
tanavaruumivaadeldavus ja inimsoébralikkus, valtida ruumide ja alade tekitamist, mis
ei ole passiivselt jalgitavad.

e Hoone avalikud sissepaasud teha muust fassaadist selgelt eristuvana nii, et ka
erivajadustega (nt ndgemispuudega inimesel) on véimalik ilma kérvalise abita
orienteeruda.
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e Hoone juurdepaasud, juurdepaasuteed ja lahiimbrus valgustada ning varustada
orienteerumist holbustavate ning hasti ndhtavate/ loetavate siltide ja viitadega.

16. Andmed kasutatud uuringute, allikate ja muu sellise kohta

e Parnu linna asustusuksuse uldplaneering.
e Pahkli tn 13 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang.
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